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AuBenbereichssatzung ,Blumental® Gemeinde Obergurig

1. Satzung

AuBenbereichssatzung der Gemeinde Obergurig ,,Blumental“ nach § 35 Abs. 6 BauGB

Auf Grund von § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) wird nach
Beschlussfassung durch den Gemeinderatvom ___.__ .2017 folgende Satzung fir die Gemeinde Obergurig, fiir die
Bebauung an der Stralle ,Blumental” erlassen:

§ 1 — Raumlicher Geltungsbereich

Die AuRenbereichssatzung gilt fiir den Bereich, der in der beigefiigten Anlage als Satzungsgebiet dargestellt ist. Die
Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

Der Geltungsbereich umfasst Teile der Flurstiicke 128/1, 128/2, 131/a, 132, 133/a, 134, 135/1, 135/2, 136/1, 136/2
und 274 der Gemarkung Obergurig. Es wird eine Flache von 13.330 m? in den raumlichen Geltungsbereich
einbezogen.

§ 2 - Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 dieser Satzung festgelegten Grenzen richtet sich die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben i.S.d. § 29 Abs. 1 BauGB, die Wohnzwecken oder kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen,
nach den Bestimmungen des § 35 Abs. 2i.V.m. § 35 Abs. 6 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben kann innerhalb des
Geltungsbereiches dieser Satzung nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung des
Flachennutzungsplans dber Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder
Verfestigung einer Splittersiedlung befirchten lassen. Dies gilt auch fir Vorhaben, die kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienen.

§ 3 - Wohnzwecken dienende Vorhaben im AuBenbereich

Vorhaben im Geltungsbereich dieser Satzung sind nur zuldssig, wenn sie sich hinsichtlich des Males der
baulichen Nutzung, der Grundstticksflache die iberbaut werden soll und der Bauweise in die Eigenart der naheren
Umgebung einfiigen und die ErschlieRung gesichert ist.

§ 4 - geschitztes Biotop

Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung des geschiitzten Biotopes fiihren
sind verboten. Sofern keine Befreiung von den Festsetzungen des Biotops erfolgt, ist die Errichtung von Gebauden
und baulichen Anlagen auf den als geschiitztes Biotop in der Karte zur Satzung dargestellten Fldchen unzuléssig.

§ 5 - In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.


https://products.weka-business-portal.de/#link?productid=PI34983&docid=HI3159988&anchor=SUB_HI3159988_absatz_1
https://products.weka-business-portal.de/#link?productid=PI34983&docid=HI3159994&anchor=SUB_HI3159994_absatz_2
https://products.weka-business-portal.de/#link?productid=PI34983&docid=HI3159994&anchor=SUB_HI3159994_absatz_6
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Anlage zur AulRenbereichssatzung ,Blumental”

1.

Versorgungsleitungen fir TW, RW, SW, Elt, Gas und Telekom sind entsprechend der jeweiligen
Abstandsforderungen der DIN- und DVGW-Richtlinien von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Der
genaue Leitungsverlauf ist vor Baubeginn und vor Beginn von Bepflanzungsmalnahmen zu erkunden.

Die Entsorgung von Schmutzwasser geplanter Einzelbauvorhaben erfolgt Uber dezentrale
Abwasserbeseitigungsanlagen (vollbiologische Kleinklaranlage, abflusslose Grube). Die Eigentimer sind
verpflichtet, diese Anlagen auf eigene Kosten zu errichten.

Gemal § 25 Abs. 3 SachsWaldG ist mit neuen Gebauden und baulichen Anlagen mit Feuerstellen ein
Abstand von mindestens 30 m zum angrenzenden Wald einzuhalten.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG i. V. m. § 9 SachsNatSchG istim
Baugenehmigungsverfahren anzuwenden. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf den
Grundsttlicken auszugleichen, auf denen Sie durchgefiihrt werden. Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der
Verursacher verpflichtet unvermeidbare Eingriffe durch Malinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen).

Der Geltungsbereich der Aulenbereichssatzung liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet ,Oberlausitzer
Bergland®. Bei der Erweiterung von bestehenden Geb&uden oder bei Neuerrichtung innerhalb des
Landschaftsschutzgebiets ,Oberlausitzer Bergland“ ist eine Befreiung von den Verboten der
Landschaftsschutzgebiets-Verordnung (LSG-VO) vom 25.01.1999 gemaR § 67 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) i. V m. § 39 Séchsisches Naturschutzgesetz (SadchsNatSchG) im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beantragen.

Alle MalRnahmen die den Charakter des Gebietes verandern oder dem besonderen Schutzzweck des
Landschafsschutzgebietes ,Oberlausitzer Bergland* zuwiderlaufen sind naturschutzrechtlich durch
Befreiung zu genehmigen, auch wenn sie keiner baurechtlichen Genehmigung bedirfen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch eigene Brunnen. Der bauliche Zustand dieser Brunnen und die
Wasserqualitdt missen den Bestimmungen der Verordnung Uber die Qualitdt von Wasser fiir den
menschlichen Gebrauch (Trinkwasserverordnung — TrinkwV 2001) vom 21. Mai 2001 (BGBI. | S. 959) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10. Mérz 2016 (BGBI. | S. 459) zuletzt geéndert durch das Gesetz vom
18. Juli 2016 (BGBI. | S. 1666) entsprechen. Zur Beurteilung der Boden- und Wasserverhéltnisse ist im
Rahmen der Baugenehmigung die Erstellung eines hydrogeologischen Gutachtens notwendig. Vor dem
Beauftragen des Gutachters ist Ricksprache mit dem LfULG als zustandige Behdrde zu halten. Die
Ergebnisse sind dem LfULG mitzuteilen. Das Betreiben des Hausbrunnens ist dem Gesundheitsamt
anzuzeigen. Die Wasserfassung ist der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Das Plangebiet liegt nach aktuellem Kenntnisstand in einem Gebiet, in dem erhdhte Radonkonzentrationen
in der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten. Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlieRen, dass auf
Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Geb&udes hinsichtlich eines Radonzutrittes
dennoch erhdhte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten kdnnen. Zum vorsorgenden
Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsrdume wird empfohlen, bei
geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurblro
die radiologische Situation auf dem Grundstlick und den Bedarf an SchutzmalRnahmen abklaren zu lassen.
Bei geplanten Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebduden sollte die Radonsituation durch einen
kompetenten Gutachter ermitteln und ggf. RadonschutzmaBnahmen bei den Bauvorhaben vorgesehen
werden.
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Um grundsatzlich Planungs- und Kostensicherheit fir die angestrebten Bauvorhaben zu erlangen, wird
angeraten, projektbezogene und standortkonkrete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 und DIN EN
1997-2 durchflihren zu lassen, um den Kenntnisstand zum geologischen Schichtenaufbau, zu den
hydrogeologischen Verhaltnissen (Grundwasserverhaltnisse, Grundwasserflurabstand,
Versickerungsfahigkeit) und zur Beurteilung der Bebaubarkeit des Standortes aus Sicht der Tragfahigkeit
des Untergrundes zu erhéhen. Dartiber hinaus wird sichergestellt, dass die Planungen an bestehende
Untergrundverhéltnisse angepasst werden kdnnen.

Sofern Erkundungen mit geologischem Belang (Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische
Untersuchungen) durchgefiihrt werden, sind die Ergebnisse dem Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie mitzuteilen. Es wird hierbei auf § 11 (Geow. Landesaufnahme) des Sachsischen
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes hingewiesen. Fir die Durchflihnrung von Bodenaufschlissen
besteht gemaR §§ 4, 5 Lagerstattengesetz Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniiber
dem Sé&chsischen Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie. Die Bohranzeige kann Uber das
Portal ELBA.Sax (https://www.umwelt. sachsen.de/umwelt/geologie/40862.htm) elekironisch erfolgen.
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Verfahrensvermerke AuBenbereichssatzung ,,.Blumental*

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat Obergurig hat in der Sitzung vom 30.05.2017 die Aufstellung der AuRenbereichssatzung
Blumental* beschlossen.

Oberqurig, .......... Siegel Polpitz
Biirgermeister

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeitvom ___._.2017 bis einschlieBlich . .2017 Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

Oberqurig, .......... Siegel Polpitz
Birgermeister

3. Beteiligung der Behorden:

Den bertihrten Behérden und sonstigenTragern o6ffentlicher Belange wurde in der Zeitvom ___._.2017 bis
einschlieflich ___._.2017 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Obergurig, .......... Siegel Polpitz

Birgermeister

4. Abwagungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom ___.__.2017 die vorgebrachten Hinweise und Bedenken der
eingegangenen Stellungnahmen gepriift und gegeneinander und untereinander sachgerecht abgewogen.

Die Ergebnisse der Abwagung wurden den Einreichern mitgeteilt.

Obergurig, .......... Siegel Polpitz
Biirgermeister
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5. erganzender Abwagungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom ___.__.2017 die vorgebrachten Hinweise und Bedenken der verspatet
eingegangenen Stellungnahmen gepriift und gegeneinander und untereinander sachgerecht abgewogen.

Die Ergebnisse der erganzenden Abwagung wurden den Einreichern mitgeteilt.

Oberqurig, .......... Siegel Polpitz
Biirgermeister

6. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom___._.2017 die AuBenbereichssatzungin der Fassung
vom ___.__.2017 unter Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen Trager offentlicher Belange
als Satzung beschlossen.

Obergurig, .......... Siegel Polpitz
Birgermeister

7. Ausfertigung

Die Aufenbereichssatzung ,Blumental® wird hiermit ausgefertigt.

Obergurig, .......... Siegel Polpitz
Birgermeister

8. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstblich im Amts- und Mitteilungsblatt Nr. am
__._.2017 und Uber Aushang.

Die AuRenbereichssatzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Obergurig, .......... Siegel Polpitz
Birgermeister
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2. Begriindung

l. Lage

Die Gemeinde Obergurig liegt sudlich der Grolien Kreisstadt Bautzen im Landkreises Bautzen. Das Plangebiet
befindet sich in der Gemarkung Obergurig, sidwestlich der Ortschaft SchwarznauRlitz. Die im
Geltungsbereich liegenden Flurstiicke befinden sich entlang der Strake ,Blumental®.
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Abb. 1: Auszug topografische Karte (Quelle: Geoportal Sachsenatlas, bearbeitet LA Panse, Plangebiet rot umrandet)

Il. Voraussetzungen fiir die Erstellung der AuBenbereichssatzung

Innerhalb des Geltungsbereiches, welcher Teile der Flurstiicke 128/1, 128/2, 131/a, 132, 133/a, 134, 135/1, 135/2,
136/1, 136/2 und 274 der Gemarkung Obergurig umfasst, bestehen derzeit sechs Wohngrundstiicke mit den
dazugehdrigen Wohnhausern. Die Grundstiicke liegen an der Strale ,Blumental®.

Bei dem Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung handelt es sich um ein bebautes Gebiet, welches nicht
uberwiegend landwirtschaftlich geprégt ist. Es ist Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden. Es besteht der
Bedarf, mindestens ein vorhandenes Gebaude als Wohnhaus umzunutzen, an vorhandene Gebaude anzubauen
sowie diese zu erweitern. Die Voraussetzungen zur Aufstellung der Auenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 des
Baugesetzbuches sind gegeben. Ziel der Satzung ist es, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung umzusetzen
bzw. Einzelbauvorhaben und Umnutzung vorhandener Gebaude im AulRenbereich zu ermdglichen.
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lll. ErschlieBung

VerkehrserschlieRung

Die verkehrsseitige Erschlieung erfolgt Gber die StralRe ,Blumental”, die ndrdlich des Geltungsbereiches an die
K 7240, ,Schlungwitzer Stralle® anbindet.

Versorgung

Der Geltungsbereich der Aullenbereichssatzung ist trinkwasserseitig durch private Hausbrunnen erschlossen. Zur
Beurteilung der Boden- und Wasserverhaltnisse ist im Rahmen der Baugenehmigungen die Erstellung eines
hydrogeologischen Gutachtens in Abstimmung mit dem Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
notwendig. Das Betreiben des Hausbrunnens ist dem Gesundheitsamt anzuzeigen. Die Wasserfassung ist der
Unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Trinkwasserleitungen des gemeindlichen Versorgers liegen nicht an.

Im Planungsbereich befinden sich elektrotechnische Anlagen der ENSO NETZ GmbH. Kabel diirfen nicht (iberbaut
werden und missen zuganglich bleiben. Im Kreuzungs- und Naherungsbereich von Leitungen ist nur
Handschachtung gestattet. Auler Betrieb (a. B.) befindliche Kabel sind als unter Spannung stehend zu betrachten
und drfen nicht beschadigt werden. Diese werden bei Bedarf nach Freilegen durch den Baubetrieb von der ENSO
NETZ GmbH, Regionalbereich Bautzen geborgen und entsorgt. Bei der Errichtung von Bauwerken sind folgende
seitliche Mindestabstande zu den Anlagen der ENSO Netz GmbH einzuhalten:

- zu Kabeltrassen von Bauwerken: 0,5 m zur Achse auleres Kabel
- zu Kabeltrassen vom aufleren Rand der Baugrube: 1,0 m zur Achse &uReres Kabel
- zu Niederspannungsfreileitungen (blank): 3,0 m zur Trassenachse
- zu Niederspannungsfreileitungen (isoliert): 1,5 m zur Trassenachse
- zu Mittelspannungsfreileitungen Holzmasten: 6,5 m zur Trassenachse
- zu Mittelspannungsfreileitungen Betonmasten: 7,5 m zur Trassenachse
- zu Mittelspannungsfreileitungen (isoliert): 1,5 m zur Trassenachse

- zu Umspannstationen 3,0 m nach allen Seiten
Ausnahme: USt bis 2,0 m H6he 2,5 m an 6ffnungslosen Seiten

Kénnen diese Abstande nicht eingehalten werden, ist eine zwingende Abstimmung mit der ENSO NETZ GmbH
notwendig. Aus Sicherheitsgriinden ist wahrend der Bauzeit eine Annéherung an die Niederspannungs- /
Mittelspannungsfreileitung unter 1,0 m nicht zulassig. Dementsprechend sind zwangslaufig bereits gréRere
Abstande als oben festgelegt bei der Bauplanung zu berticksichtigen. Umlegungen von elektrotechnischen Anlagen
werden im Auftrag und auf Rechnung des Veranlassers ausgefiihrt. Das Mitbenutzen von Flachen mit Kabeln
(vorzugsweise im Gehwegbereich) ist zu gewahrleisten. Auf GroRgriinbebauung im Bereich von elektrotechnischen
Anlagen ist zu verzichten.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Zur
telekommunikationstechnischen Versorgung weiterer neu zu errichtender Gebaude durch die Telekom Deutschland
GmbH ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Fir die Verlegung der notwendigen Leitungen
ist eine Koordinierung mit anderen Medien ratsam. Die Bauherren sollten 16 Wochen vor Beginn der
Erschliefungsarbeiten mit der Bauherrenberatung Telekom Deutschland GmbH in Kontakt treten. Bei der
Bauausfuhrung sind Beschadigungen der Telekommunikationslinien zu vermeiden. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die Bauausfuhrenden uber die zum Zeitpunkt der Bauausflhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom Deutschland GmbH informieren.



AuBenbereichssatzung ,Blumental® Gemeinde Obergurig

Entsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber dezentrale Anlagen (vollbiologische Kleinklaranlagen, abflusslose
Gruben).

Anfallendes Niederschlagswasser ist vorrangig auf den Grundstiicken des Anfalls zu verbringen. Dabei ist auf eine
schadlose Verwertung und Versickerung auf dem Grundstiick, auf dem es anfallt, zu achten. Die
Versickerungsfahigkeit ist dabei nachzuweisen. Ist eine Versickerung am Ort des Anfalls nicht mdglich sind andere
Méglichkeiten zur geordneten Niederschlagswasserentsorgung einzubeziehen. Hierzu zahlen die Rickhaltung von
Regenwasser oder das Einleiten in das stdlich verlaufende Gewasser 2. Ordnung. Die Einleitung in das Gewésser
2. Ordnung ist im Einzelfall in Abhangigkeit von der Lage des geplanten Neubauvorhabens und in Abstimmung mit
dem Unterhaltungspflichtigen (Gemeinde Obergurig) zu prifen.

Das Einleiten in Gewasser ist nur zulassig, wenn die erforderlichen wasserrechtlichen Gestattungen bei der
zustandigen unteren Wasserbehdrde des Landkreises eingeholt wurden

IV. Schutzgebiete

Der Geltungsbereich dieser Auenbereichssatzung liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Oberlausitzer
Bergland®. Flurstlicke im LSG ,Oberlausitzer Bergland® unterliegen dem Schutz der Verordnung des Landkreises
Bautzen zur Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes ,Oberlausitzer Bergland* - VOLSGOB - vom 25.01.1999,
veroffentlicht in den ,Amtlichen Bekanntmachungen des Landkreises Bautzen* vom 30.01.1999. GeméaR § 4
VOLSGOB sind alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebiets verandern oder dem besonderen
Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere u. a. durch Schadigung des Naturhaushaltes und nachhaltige
Veranderungen des Landschaftsbildes.

Im Rahmen der nachfolgenden Gestattungsverfahren ist fiir Einzelbauvorhaben die Befreiung von den Festlegungen
des Landschaftsschutzgebietes nach § 67 BNatSchG i.V.m. § 39 SachsNatSchG zu beantragen.

V. Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Geltungsbereiches ist ein gesetzlich geschitztes Biotop gemaf § 30 BNatSchG vorhanden. Dabei
handelt es sich um eine Streuobstwiese im stidostlichen Bereich der Auenbereichssatzung auf Teilen der
Flurstiicke 136/1 und 133/a der Gemarkung Obergurig.



